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MUNICIPIO DO FUNCHAL
Regulamento n.° 572/2025

Sumario: Aprova o Regulamento do Programa Municipal de Arrendamento — Habitar Funchal.

Maria Cristina Andrade Pedra Costa, Presidente da Camara Municipal do Funchal, no uso da
competéncia que Ihe é conferida pela alinea t), do n.° 1 do artigo 35.° do Anexo | a Lei n.° 75/2013, de
12 de setembro, que aprovou o Regime Juridico das Autarquias Locais (RJAL), e dando cumprimento
ao disposto no n.° 1 do artigo 56.° do RJAL, conjugado com o artigo 139.° do Anexo ao Decreto-Lei
n.° 4/2015, de 7 de janeiro, que aprovou o Cédigo do Procedimento Administrativo, torna publico que,
sob proposta da Camara Municipal do Funchal, tomada em reunido ordinaria de 16 de abril de 2025,
a Assembleia Municipal do Funchal, na sua sessao ordinaria de 29 de abril de 2025, deliberou por
maioria, nos termos da alinea g), do n.° 1 do artigo 25.° do RJAL, aprovar o Regulamento do Programa
Municipal de Arrendamento — Habitar Funchal, cujo teor se publica em anexo.

6 de maio de 2025. — A Presidente da Camara Municipal do Funchal, Maria Cristina Andrade Pedra
Costa.

Regulamento do Programa Municipal de Arrendamento — Habitar Funchal

Nota justificativa

0 artigo 65.° n.° 1 da Constituigao da Republica Portuguesa, dispde que “todos tém direito, para
si e para a sua familia, a uma habitacao de dimensao adequada, em condigoes de higiene e conforto
e que preserve a intimidade pessoal e a privacidade familiar".

Com o propdsito de contribuir para a plena concretizacao daquele direito fundamental, e cons-
ciente da importancia das politicas publicas de habitagao, o Municipio do Funchal pretende, através
do presente Regulamento, implementar o Programa Municipal de Arrendamento — Habitar Funchal.

Este Programa Municipal, promovido pelo Municipio do Funchal, visa promover uma oferta alar-
gada de habitagao para arrendamento a pregos reduzidos, cuja renda € apurada de acordo com a taxa
de esforgo compativel com os rendimentos dos agregados familiares.

Pretende-se, assim, contribuir para uma maior resposta as necessidades habitacionais das fami-
lias cujo nivel de rendimento nao Ihes permite aceder no mercado imobiliario atual, a uma habitagao
adequada as suas necessidades.

Este Regulamento foi submetido a consulta publica, pelo periodo de 30 dias Uteis, na sequéncia
da respetiva publicagcao no Didrio da Republica, 2.2 série, n.° 40, de 26 de fevereiro de 2025 (Aviso
n.° 5509/2025/2), e no sitio institucional do Municipio do Funchal na Internet (https://www.funchal.pt/),
em cumprimento do disposto no n.° 1 e alinea c), do n.° 3 do artigo 100.° e artigo 101.°, ambos do
Anexo ao Decreto-Lein.° 4/2015 de 7 de janeiro, que aprovou o Cédigo do Procedimento Administrativo.

CAPITULO |

Disposigoes Gerais

Artigo 1.°
Normas Habilitantes

O presente Regulamento é elaborado e aprovado ao abrigo do disposto no n.° 7 do artigo 112.°
e artigo 241.°, ambos da Constituicao da Republica Portuguesa, conjugado com as disposigdes dos
artigos 97.° a 101.°, e artigos 135.° a 147.° do Anexo ao Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro, que
aprovou o Cédigo do Procedimento Administrativo, no uso das atribuicoes e competéncias previstas
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nas alineas h) e i), do n.° 2 do artigo 23.°, na alinea g), do n.° 1 e alinea k), do n.° 2 do artigo 25.° e nas
alineas k) e u), do n.° 1 do artigo 33.°, todos do Anexo | a Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, que apro-
vou o Regime Juridico das Autarquias Locais.
Artigo 2.°
Objeto

O presente Regulamento cria o Programa Municipal de Arrendamento — Habitar Funchal, doravante
designado por "Habitar Funchal”, que estabelece os critérios de atribuicao de habitagdo a agregados
familiares cujos rendimentos nao lhes permite satisfazer, de forma adequada, as suas necessidades
habitacionais no mercado imobiliario atual, mediante a celebragao de contrato de arrendamento urbano
para fins habitacionais, com prazo certo sendo o valor da renda apurado através da taxa de esforgo
maxima compativel com os respetivos rendimentos.

Artigo 3.°
Objetivos
O Habitar Funchal tem por objetivos:

a) Promover a oferta de habitagédo para arrendamento a pregos acessiveis, ajustados a situagao
socioeconomica dos agregados familiares;

b) Reforgar a segurancga e a estabilidade no arrendamento habitacional no Municipio do Funchal.

Artigo 4.°
Fim das Habitagoes

1 — As habitagoes atribuidas ao abrigo do Habitar Funchal, devem ser exclusivamente afetas
a habitagao permanente do agregado familiar beneficiario.

2 — E proibida qualquer forma de cedéncia, total ou parcial, temporaria ou permanente, onerosa
ou gratuita, do gozo da habitagao por parte do arrendatario ou de qualquer elemento do seu agregado,
nomeadamente a cessagao da posi¢ao contratual, o subarrendamento, a hospedagem ou o comodato.

Artigo 5.°
Definicoes
1 — Para efeitos de aplicagao do presente Regulamento entende-se por:

a) Agregado Familiar — pessoa singular ou conjunto de pessoas que vivem em economia comum,
constituido para além do candidato, pelo conjuge ou pessoa que com ele viva em uniao de facto, bem
como, pelos dependentes e/ou ascendentes;

b) Agregado Familiar em Situagao Socioecondmica Intermédia — familia cujo rendimento médio
mensal liquido nao permite arrendar uma habitacao pelos seus préprios meios;

c¢) Agregado Familiar Jovem em Inicio de Vida — jovens com idade igual ou superior a 18 e até 35
anos, inclusive, ou tratando-se de casal jovem, a média de idades nao ultrapasse os 38 anos, aferido
a 31 de dezembro do respetivo ano de abertura do procedimento concursal;

d) Agregado Familiar Monoparental — familia constituida por um ou mais menores, que vivam
em economia familiar com um Unico parente ou afim em linha reta ascendente ou até ao 2.° grau da
linha colateral;

e) Agregado Familiar Numeroso — familia constituida por cinco ou mais pessoas, com relagdes
de parentesco entre si;
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f) Agregado Familiar Sénior — familia exclusivamente constituida por pessoas com idade igual ou
superior a 65 anos, aferido a 31 de dezembro do respetivo ano de abertura do procedimento concursal;

g) Agregado Familiar Sinalizado por Entidades Competentes — familia que se encontra em situagao
de necessidade habitacional urgente e/ou temporaria, designadamente decorrentes de agdes de despejo
ou de outras situacgoes de vulnerabilidade e emergéncia social, devidamente sinalizadas e comprovadas
pelas entidades competentes nas areas da protegao civil, seguranga social, saude e justica;

h) Arrendatario — pessoa singular que no ambito do Habitar Funchal celebra contrato de arren-
damento urbano para fins habitacionais, com prazo certo;

i) Candidato — pessoa singular, maior de idade, que representa o respetivo agregado familiar, no
procedimento de candidatura ao Habitar Funchal,

j) Candidatura — ato através do qual o candidato submete eletronicamente com éxito a inscrigao
para atribuigao de habitagao em regime de arrendamento acessivel;

k) Dependente — filhos, adotados e enteados menores ndo emancipados ou sob tutela, e os filhos,
adotados e enteados maiores, desde que nao tenham mais do que 25 anos de idade, aferido a 31 de
dezembro do respetivo ano de abertura do procedimento concursal;

[) Encargos Relacionados com o Pagamento da Renda — corresponde ao compromisso financeiro
assumido pelo agregado familiar no pagamento mensal da renda legitimado por contrato de arrenda-
mento;

m) Habitagcao Acessivel — imdvel destinado a habitagao permanente com valor de renda compativel
com o rendimento do agregado familiar;

n) Pessoa com Deficiéncia — pessoa que apresente um grau de incapacidade permanente, devi-
damente comprovado mediante atestado médico de incapacidade multidso, igual ou superior a 60 %,

0) Rendimento Anual Bruto (RAB) — quantitativo que resulta da soma dos rendimentos anuais
iliquidos, nos termos do Cddigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares (CIRS), aufe-
ridos por todos os elementos do agregado familiar, sendo zero o valor do rendimento global ou nao
tendo havido lugar a entrega da declaragao de IRS, considera-se:

i) Os ordenados, salarios e outras remuneragoes, incluindo diuturnidades, horas extraordinarias,
gratificagdes e subsidios, com excegao do subsidio de alimentagao, do abono de familia e bolsas de
estudo;

i) As pensodes de reforma, aposentagao, velhice, invalidez, sobrevivéncia, baixas médicas e quaisquer
outras;

iii) As prestagdes sociais relativas a desemprego, rendimento social de inser¢ao e medidas ou
programas de emprego;

iv) Outros rendimentos declarados;

p) Rendimento Anual Liquido (RAL) — o valor do rendimento anual bruto (RAB) apurado nos termos
da alinea anterior do presente artigo, deduzido dos valores de retencdo na fonte para efeitos de IRS
e das contribuigdes obrigatérias efetuadas ao abrigo dos regimes da seguranca social, Caixa Geral de
Aposentagoes, |. P. (CGA, I. P), Instituto de Protegao e Assisténcia na Doenga, |. P. (ADSE, I. P.), Servigo
de Assisténcia Médico-Social (SAMS) ou outros equiparados;

q) Rendimento Médio Mensal Liquido (RMML) — corresponde ao duodécimo do rendimento anual
liquido do agregado familiar;

r) Retribuicdo Minima Mensal Garantida (RMMG) — retribuigao fixada pelo Governo Regional para
a Regiao Autonoma da Madeira, no ano civil a que se reportam os rendimentos do candidato e respetivo
agregado familiar;
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s) Taxa de Esforgo com Encargos Relacionados com a Habitagao — percentagem resultante da
relagao entre o valor da renda mensal suportada para habitagao e o rendimento mensal liquido do
agregado familiar;

t) Tipologia Adequada — habitagdo com o nimero de quartos adequados a satisfagao das neces-

sidades atuais do agregado familiar, conforme previsto no Anexo Il, que faz parte integrante do presente
Regulamento;

u) Valor da Renda por Metro Quadrado — corresponde ao valor mediano das rendas por metro qua-
drado de novos contratos de arrendamento de alojamentos familiares nos ultimos 12 meses publicado
pelo INE, I. P, para o concelho do Funchal, deduzido de uma percentagem do seu valor e afetado por um
coeficiente de municipio conforme localizagdo da habitagao, nos termos definidos neste regulamento;

v) Vitima de Violéncia Doméstica — pessoa que se encontre em situagao de violéncia doméstica
devidamente comprovada pelas entidades competentes, nomeadamente Tribunais ou PSP.

CAPITULO I

Procedimento de Candidaturas e Atribuicao

Artigo 6.°

Natureza Transitoria da Atribui¢ao de Habitagao

A atribuigao de habitagao ao abrigo do presente Regulamento tem duracao transitéria, mantendo-se
enquanto se verifiquem os pressupostos da respetiva atribuicao.

Artigo 7.°

Entidade Responsavel
1 — O Habitar Funchal é promovido pela Camara Municipal do Funchal, através da SocioHabitaFun-
chal, E. M., doravante designada por SHF, E. M., na qualidade de entidade gestora do parque habitacional
municipal, a quem compete a analise das candidaturas, atribuir as habitagoes disponiveis e monitorizar
as condigOes socioecondmicas dos candidatos.

2 — Compete a Camara Municipal do Funchal, definir os empreendimentos habitacionais e o respetivo
numero de fogos a atribuir em regime de arrendamento acessivel, ao abrigo do presente Regulamento.

Artigo 8.°

Aviso de Abertura

1 — A abertura do procedimento de candidaturas ao Habitar Funchal, depende de deliberagao da
Camara Municipal do Funchal.

2 — O aviso de abertura deve ser publicitado sob forma de edital, nos termos legais aplicaveis,
e conter as seguintes informacgdes:

a) O periodo de candidatura;
b) A localizagao e tipologia das habitagdes disponiveis;

c) Os limites do valor da renda mensal, nos termos dos artigos 22.° e 23.° do Regulamento.
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Artigo 9.°
Registo de Candidatura

1 — A candidatura ao Habitar Funchal é feita mediante o preenchimento do formulario de adesao
disponivel em sitio eletrénico da SHF, E. M., e da submissao eletrénica da documentagao do respetivo
agregado familiar.

2 — Sera atribuido automaticamente um nimero de registo da candidatura.

Artigo 10.°
Comunicagoes Eletronicas

1 — Todas as comunicagoes referentes ao procedimento de candidatura sao concretizadas, exclu-
sivamente, por meios eletronicos.

2 — Considera-se notificado o candidato, em relagao ao qual, exista recibo de entrega da notifica-
¢ao enviada através de sitio eletronico da SHF, E. M., ou para o endereco de correio eletrénico indicado
na candidatura.

3 — Os candidatos que estejam impossibilitados de ser notificados por via eletrénica devem indicar
expressamente essa situagao e nomear um representante para aquele efeito.

Artigo 11.°

Condicoes de Acesso

1 — O acesso ao Habitar Funchal é determinado de acordo com o rendimento, composigao
e dimensao do agregado familiar.

2 — Podem candidatar-se ao Habitar Funchal, os agregados familiares que cumpram, cumulati-
vamente, 0s seguintes requisitos:

a) Sejam constituidos por cidaddaos maiores de 18 de anos ou emancipados, com excegao dos
dependentes menores a seu cargo, de nacionalidade portuguesa ou detentores de titulo de residéncia
valido,

b) Estejam inseridos no mercado de trabalho ha pelo menos dois anos, sendo que, no caso de
agregados familiares constituidos por mais do que um elemento, este requisito devera verificar-se pelo
menos em relagdao a um dos membros;

c¢) Tenham domicilio fiscal no Funchal ha pelo menos 1 ano, imediatamente anterior a apresentagao
da candidatura;

d) Tenham a sua situacao tributaria e contributiva regularizada, perante a Autoridade Tributaria
e Assuntos Fiscais da Regido Autonoma da Madeira (AT-RAM) e o Instituto de Seguranga Social da
Madeira, IP-RAM;

e) Tenham a sua situagao regularizada no que concerne a taxas e outras receitas devidas ao
Municipio do Funchal;

f) Possuam um Rendimento Anual Bruto (RAB) entre 12 e 70 Retribuigdes Minimas Mensais
Garantidas (RMMG), conforme previsto no Anexo |, que faz parte integrante do presente Regulamento.

3 — O requisito previsto na alinea b) do nimero anterior, ndo se aplica aos membros do agregado

familiar que sejam estudantes, desempregados, pensionistas por invalidez ou reformados, devidamente
comprovado.
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4 — Cada agregado familiar s6 pode apresentar uma candidatura por cada procedimento de can-
didaturas ao Habitar Funchal, sem prejuizo da possibilidade de concorrer a varios empreendimentos
habitacionais.

5 — Cada pessoa s6 pode pertencer a um agregado familiar, exceto dependentes com guarda
partilhada, mediante a apresentagao de comprovativo da regulagao das responsabilidades parentais.

6 — A tipologia das habitagdes disponiveis deve ser adequada a composigao do agregado familiar,
conforme previsto no Anexo ll, que faz parte integrante do presente Regulamento.

Artigo 12.°

Impedimentos de Acesso

1 — Nao podem ser candidatos ao Habitar Funchal, os agregados familiares em que algum dos
seus membros se encontrem nas seguintes condigdes:

a) Ser promitente-comprador, proprietario, comproprietario ou usufrutuario, de imével ou fragao
habitacional em territorio regional e/ou nacional,

b) Ser arrendatario de outra habitagao no concelho do Funchal, salvo nos casos em que a habi-
tagao a que se candidata se destine a substituir aquela, devendo neste caso, fazer prova da denuncia
do contrato de arrendamento existente, até 5 dias Uteis antes da data de celebragao do contrato de
arrendamento em regime de renda acessivel;

c) Ser titular, conjuge ou unido de facto com o titular de habitacao social ja atribuida, salvo se
comprovarem a cessacgao desta condigao até a celebragao do novo contrato de arrendamento;

d) Ser ex-arrendatario de uma habitagao social requerida em agéo de despejo com decisdo
transitada em julgado, por falta de pagamento de rendas, por deterioragdes causadas no locado, ou
ocupacao ilegal da habitagao social,

e) Ser candidato ativo para a atribuicdo de uma habitagao social apds selegao no ambito do Habi-
tar Funchal, devendo fazer prova da renutincia da candidatura apresentada para habitagao social, até
5 dias uteis antes da data de celebracao do contrato de arrendamento em regime de renda acessivel.

2 — Nas situagdes previstas na alinea a) do n.° 1, quando for invocado e comprovado que o prédio
ou fracao nao esta em condigcoes de satisfazer o fim habitacional ou que o direito relativo ao mesmo
é detido ou foi adquirido apenas em parte por membros do agregado familiar, cabe a SHF, EM, avaliar
a situagao e decidir sobre o0 acesso deste agregado a atribuigao de habitagao.

3 — Estd ainda impedido de aceder ao Habitar Funchal:

a) 0 candidato que para efeitos de atribuigdo ou arrendamento de uma habitagado nos termos do
presente Regulamento, utilize meios fraudulentos, apresente documentos e/ou preste declaragoes
falsas ou omita dolosamente informacgdes relevantes, sem prejuizo da responsabilidade civil e/ou
criminal que ao facto corresponda;

b) O arrendatario ou elemento do agregado familiar que seja contemplado através deste programa
municipal que ceda a habitagao a terceiros a qualquer titulo, total ou parcialmente, de forma gratuita
ou onerosa;

c¢) O arrendatario ou elemento do agregado familiar que tenha incumprido obrigagdes contratuais
em programas de habitagcao promovidas pelo Municipio do Funchal, nomeadamente incumprimento do
contrato de arrendamento de habitagao social, do subsidio municipal ao arrendamento ou de quaisquer
normas de programas de habitagao aprovados pelo Municipio do Funchal.
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Artigo 13.°

Documentos Instrutorios

Sem prejuizo de outros que possam vir a ser solicitados para efeitos de apreciagao, a candidatura
deve ser instruida com os seguintes documentos, relativamente a todos os elementos do agregado
familiar:

a) Fotocopia do cartao de cidadao, autorizagao de residéncia ou documento equivalente que habilite
o candidato a permanecer de forma legal em territério nacional, caso se aplique;

b) Atestado de residéncia emitido pela Junta de Freguesia, que deve conter a mencao do tempo
de residéncia no Municipio do Funchal;

c) Certidao do domicilio fiscal, com referéncia ao ultimo ano, emitida pela Autoridade Tributaria
e Assuntos Fiscais da Regido Auténoma da Madeira (AT-RAM);

d) Comprovativo da composigao do agregado familiar, emitido pela AT-RAM, nos 60 dias anteriores
a data de submissao da candidatura;

e) Comprovativo de todos os rendimentos auferidos pelos elementos do agregado familiar, maiores
de 18 anos ou emancipados, designadamente, ultimos trés recibos de vencimento;

f) Comprovativo do valor das prestagdes sociais (ex.: subsidio de desemprego, rendimento social
de insergao, pensoes de reforma, aposentacao, velhice, sobrevivéncia, prestacao social para a inclusao,
entre outros), e modelo MG10 dos ultimos trés meses, quando aplicavel;

g) Inscrigdo no Instituto de Emprego, IP-RAM, caso se aplique;

h) Certidao emitida pela AT-RAM, comprovativa de que nao é proprietario de prédios iméveis des-
tinados a habitagao, localizados em territério regional e/ou nacional;

i) Declaragao de IRS e respetiva nota de liquidagdo emitida pela AT-RAM, respeitante aos ultimos
dois anos fiscais imediatamente anteriores ao ano da candidatura, ou declaracao do servigo de finangas
competente que ateste a dispensa da sua entrega;

j) Extrato de remunerages mensal, respeitante aos ultimos dois anos imediatamente anteriores
ao ano da candidatura;

k) Certidao da situacgao tributaria e contributiva reqularizada, valida a data de apresentagao da
candidatura;

[) Certidao demonstrativa da situagao de nao divida ao Municipio do Funchal, emitida pelo respetivo
servigo municipal competente;

m) Documento comprovativo da regulagdo das responsabilidades parentais, quando aplicavel;

n) Declaragao de frequéncia em estabelecimento de ensino no caso de estudantes com idade igual
ou superior a 16 anos, quando aplicavel;

0) Atestado médico multiisos com incapacidade igual ou superior a 60 %, caso se aplique;

p) Comprovativo do Estatuto de Vitima de Violéncia Doméstica, emitido nos ultimos 90 dias anteriores
a candidatura, caso se aplique;

q) Contrato de arrendamento e recibos de renda referentes aos ultimos trés meses, caso se aplique;

r) Comprovativo das entidades competentes nas areas da protecgao civil, segurancga social, satde
e justica, caso de aplique.
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Artigo 14.°
Analise das Candidaturas

1 — Findo o prazo de apresentagao, a SHF, E. M., procede a validagao dos requisitos das candida-
turas de acordo com os documentos apresentados e a situagao socioeconémica do agregado familiar.

2 — Os candidatos sao notificados por via eletrénica, para, no prazo maximo de 10 dias Uteis,
procederem a submissao ou atualizagcao em sitio eletrénico da SHF, E. M., dos documentos exigidos
em falta, ou a prestagao de alguma informacao e/ou esclarecimento que se revele necessario.

3 — Para efeitos de analise das candidaturas, os servigos podem, em qualquer fase do procedi-
mento, efetuar oficiosamente as diligéncias complementares que se mostrem necessarias.

4 — A SHF, EM, procede a ordenacgao das candidaturas validadas, de acordo com os critérios de
classificagao estabelecidos no artigo 16.° do presente Regulamento.
Artigo 15.°
Indeferimento Liminar da Candidatura
1 — A candidatura é indeferida liminarmente sempre que se verifique alguma das seguintes situagoes:

a) Incumprimento de alguma das condigdes ou impedimentos de acesso, a que alude os artigos 11.°
e 12.° do presente Regulamento;

b) Apresentacdo de documentos invalidos ou caducados;
c) Nao entrega dos documentos instrutérios exigidos dentro do prazo devido;

d) Prestacao de falsas declaragdes e/ou documentos, omissao dolosa de informagao ou utilizagao
de meios fraudulentos.

2 — Os candidatos serao notificados por carta registada da decisao de indeferimento liminar, para,
querendo, pronunciar-se por escrito, no prazo de 5 dias Uteis.
Artigo 16.°
Classificagao das Candidaturas

1 — A SHF, E. M., mediante deliberagdo da Camara Municipal do Funchal, pode aplicar critérios
especificos, preferenciais ou de discriminagao positiva para determinados segmentos populacionais, bem
como, a alteragao dos limites do valor da renda, a praticar por tipologias habitacionais, nomeadamente:

a) Agregados familiares em situagao socioecondémica intermédia;

b) Agregados familiares com pessoas portadoras de deficiéncia com grau de incapacidade igual
ou superior a 60 %;

c) Agregados familiares monoparentais;

d) Agregados familiares com dependentes a cargo;

e) Agregados familiares constituidos por Vitimas de Violéncia Doméstica;

f) Agregados familiares séniores;

g) Agregados familiares numerosos;

h) Agregados familiares com encargos relacionado com o pagamento da renda;

i) Agregados familiares jovens em inicio de vida;
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j) Agregados familiares com maior nimero de adultos inseridos no mercado de trabalho, além do
candidato;

k) Agregados familiares sinalizados por entidades competentes.

2 — As candidaturas sao ordenadas de acordo com a classificagado obtida apds ponderagao dos
critérios previstos no nimero anterior, nos termos definidos no Anexo lll do presente Regulamento.

3 — Aclassificagdo das candidaturas a que se refere o presente artigo, determina a afetagao das
habitagOes disponiveis, de acordo com a tipologia adequada aos agregados familiares.

Artigo 17.°

Critério de Desempate

1 — Existindo candidatos com a mesma classificagao, em condicao elegivel para a atribuigcao de
uma habitacao, a SHF, E. M., procede ao desempate através de sorteio publico, cuja data, hora e local
de realizagao, deve ser comunicado a todos os interessados.

2 — Na data, hora e local designado para a realizagao do sorteio, procede-se a introducao em rece-
taculo transparente, de cupdes representativos dos candidatos em situagdo de empate, identificados
através do respetivo nimero de registo da candidatura.

3 — Antes do sorteio, serd indicada pelo responsavel maximo da SHF, E. M., uma pessoa idénea
e imparcial, para proceder a extragao dos cupdes, em numero igual as habitagdes disponiveis para
atribuicdo no ambito do Habitar Funchal.

4 — Adicionalmente, serao ainda extraidos os restantes cupoes, por ordem preferencial de saida,
dos candidatos que assumem a condig¢ao de suplentes.

Artigo 18.°

Atribui¢ao de Habitagoes
1 — Compete a SHF, E. M., a atribuigao de habitagbes ao abrigo do Habitar Funchal.

2 — Aos candidatos com a ponderagao mais elevada, conforme a classificagao apurada nos termos
do disposto nos artigos 16.° e 17.° do presente Regulamento, sdo atribuidas as habitagdes disponiveis
de acordo com a tipologia adequada a composicao do agregado familiar.

3 — Os candidatos selecionados sao notificados por carta registada e através de sitio eletronico
da SHF, E. M., para declarar formalmente que aceitam a habitagdo que lhes foi atribuida.

4 — A atribuicao das habitagoes concretiza-se com a outorga do contrato de arrendamento
urbano para fins habitacionais, com prazo certo, celebrado nos termos do Cdédigo Civil e ao abrigo da
Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, na sua redagao atual, que aprovou o Novo Regime do Arrendamento
Urbano (NRAU).

5 — Sem prejuizo do disposto no nimero seguinte, os candidatos sem afetagao de habitagao por
indisponibilidade de habitagoes a que se candidataram, permanecem na lista de classificagao, assu-
mindo a posigao de suplentes.

6 — A lista de classificagao é valida por um periodo de 24 meses, a contar da deliberacdo da

Camara Municipal do Funchal a que se refere o artigo 8.2 n.° 1 do presente Regulamento, extinguindo-se
o procedimento de candidaturas nessa data.
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Artigo 19.°
Desisténcia
1 — Considera-se desisténcia da candidatura a ocorréncia de uma das seguintes situagoes:

a) Comunicacao de desisténcia da candidatura por via eletrénica, através do sitio eletronico da
SHF, E. M., até a celebragao do contrato de arrendamento em regime de renda acessivel;

b) A nao entrega de documentos solicitados e/ou prestacao de informagoes, dentro do prazo
previsto no artigo 14.° n.° 2 do presente Regulamento;

c) A falta de comparéncia injustificada, na data, hora e local indicados para a outorga do contrato
promessa de arrendamento ou de contrato de arrendamento em regime de renda acessivel;

d) A recusa da habitagao atribuida, exceto em situagoes, devidamente fundamentadas.

2 — Para efeitos do disposto na alinea d) do nimero anterior, entende-se devidamente funda-
mentadas:

a) Situacgodes relacionadas, direta ou indiretamente, com a localizagao da habitacao, tendo por
objetivo a salvaguarda e protecao de menores ou Vitimas de Violéncia Doméstica;

b) Problemas de saude relacionados com mobilidade reduzida, incapacidade fisica e outras
situacoes de doencga cronica impeditivas, desde que exista implicagao direta com as condi¢oes da
habitacao atribuida.

3 — Salvo nas situagoes de forga maior, a desisténcia constitui um impedimento a apresentagao
de uma nova candidatura no ambito do presente Regulamento, por um periodo de 24 meses.

4 — Em caso de desisténcia da candidatura, procede-se a substituicdao imediata pelo candidato
seguinte constante da lista de classificagao.
Artigo 20.°
Reatribui¢ao de Habitagoes

1 — A reatribuigcdo de habitagdes ocorre sempre que existam habitagdes devolutas, bem como,
verifique-se a oposi¢ao a renovacgao do contrato de arrendamento ou denuncia.

2 — Nas situagoes previstas no numero anterior, as habitagdes sao reatribuidas aos candidatos
suplentes incluidos na lista de classificacao, de acordo com o disposto no artigo 18.° n.° 5 do presente
Regulamento.

3 — Sempre que se verifique a caducidade da lista de classificagao, nos termos do disposto no
artigo 18.° n.° 6 do presente Regulamento, e nao estando todas as habitagdes atribuidas, sera publi-
citado um novo aviso de abertura para apresentagao de novas candidaturas.

4 — A Camara Municipal do Funchal deve informar a SHF, E. M., sempre que haja suspeita de nao
ocupacao de alguma habitacao atribuida ao abrigo do Habitar Funchal.
Artigo 21.°
Reajuste da Habitagao Atribuida

1 — A SHF, E. M,, reserva-se ao direito de proceder a reajustes da habitagao atribuida sempre que
considere necessario e exista disponibilidade de habitagdes.

2 — Para efeitos de reajuste da habitacao atribuida apenas sao consideradas as situagdes decor-
rentes da necessidade de ajustamento de tipologia do agregado familiar ou em situagdes de perda/
reducao da mobilidade devidamente comprovadas.
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3 — Apenas sao considerados os pedidos que reinam cumulativamente os seguintes requisitos:

a) A habitagao devera ser entregue em bom estado de conservagao, comprovado por auto de vistoria;

b) Verifique-se o cumprimento das obrigagdes do contrato de arrendamento em vigor, designada-
mente, o pagamento pontual da renda e das regras de utilizagdo da habitagdo e convivéncia;

c) O requerente apresente declaragdo de denuncia ou proposta de revogagado do contrato de
arrendamento em vigor.

Artigo 22.°

Limites do Prego de Renda

1 — O prego de renda mensal de uma habitagao concedida no ambito do Habitar Funchal, deve
ser inferior aos seguintes limites, arredondados a unidade:

a) O limite geral do preco de renda, por tipologia, calculado de acordo com a formula estabelecida
no Anexo IV do presente Regulamento;

b) O limite especifico de prego de renda aplicavel a uma habitagao corresponde a 80 % do valor de
referéncia do preco de renda dessa habitagao, a calcular nos termos do nimero seguinte.

2 — O valor de referéncia da renda de uma habitagao é calculado de acordo com a férmula de cal-
culo estabelecida no Anexo V do presente Regulamento, tendo em consideragao, os seguintes fatores:

a) Area;

b) Qualidade da habitagao;

c) Certificagao energética;

d) Localizagao;

e) Valor mediano das rendas por metro quadrado de novos contratos de arrendamento de alo-

jamentos familiares, em conformidade com a ultima atualizagao divulgada pelo Instituto Nacional de
Estatistica, I. P. (INE, I. P).

Artigo 23.°

Calculo de Rendas
Nos contratos de arrendamento a celebrar no ambito do Habitar Funchal:

a) A renda mensal corresponde ao menor dos valores obtidos no calculo dos limites referidos no
artigo anterior e compreendida na moldura da taxa de esforgo prevista na alinea seguinte;

b) O preco de renda mensal a pagar pelo agregado familiar nao pode ser inferior a 15 % nem superior
a 35 % do seu Rendimento Médio Mensal Liquido (RMML), arredondado a unidade;

¢) O precgo de renda a pagar pelo agregado familiar é revisto em cada renovagao do contrato de
arrendamento;

d) As percentagens referidas na alinea b), podem ser alteradas por deliberagcdo da Assembleia
Municipal do Funchal, sob proposta do Executivo.

11/18

Regulamento n.° 572/2025



N.° 90
— 12-05-2025

CAPITULO III

Contrato de Arrendamento

Artigo 24.°

Duragao do Contrato de Arrendamento

1 — Os contratos de arrendamento urbano para fins habitacionais celebrados no ambito do Habitar
Funchal, tém a duragao de 5 anos, renovavel por periodos iguais e sucessivos de 2 anos.

2 — Os agregados familiares deverao apresentar os documentos exigidos pela SHF, E. M., para
validacao das condigbes socioeconémicas que sustentaram a atribuigao da habitagao, com a antece-
déncia minima de 9 meses relativamente ao termo do prazo inicial do contrato ou da sua renovagao.

3 — Afalta de entrega da documentagao necessaria dentro do prazo estipulado no nimero anterior,
ou a alteracao das condi¢oes socioecondmicas que deixem de justificar a atribuigao da habitagao ao
abrigo do Habitar Funchal, implica a nao renovagao do contrato de arrendamento.

4 — Qualquer alteragao da composigao do agregado familiar, durante a vigéncia do contrato de
arrendamento, deve ser comunicada por escrito e autorizada pela SHF, E. M.
Artigo 25.°

Atualizacao da Renda

A renda dos contratos celebrados no ambito do Habitar Funchal, sera atualizada anualmente de
acordo com o coeficiente de atualizagao previsto no artigo 24.° do NRAU.

CAPITULO IV

Disposigoes Finais

Artigo 26.°

Protecao de Dados Pessoais

Nos termos da legislagdo em vigor, os candidatos devem prestar na apresentacao da candidatura,
arespetiva autorizagao expressa para efeitos de recolha e tratamento informatico dos dados pessoais
pela SHF, E. M,, e cuja finalidade se restringe a aplicagao do presente Regulamento.

Artigo 27.°
Direito Subsidiario
Em tudo o que nao estiver expressamente previsto neste Regulamento, aplica-se a legislagao em
vigor cujo ambito de aplicagao incida sobre a matéria do caso omisso, nomeadamente, o Cédigo Civil
e o NRAU.
Artigo 28.°

Interpretacao e Integragao de Lacunas

As duvidas de interpretagao e aplicacao do presente Regulamento, bem como, os casos omissos
que nao possam ser solucionados pelo direito subsidiario, sao resolvidos por deliberagcao da Camara
Municipal do Funchal.
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Artigo 29.°

Entrada em Vigor

2.2 série
N.° 90
12-05-2025

O presente Regulamento, entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagao no Diario da Republica.

ANEXO |

Rendimento Anual Bruto (RAB)

[a que alude o artigo 11.° n.° 2, alinea f) do Regulamento]

Numero de elementos com rendimentos do agregado familiar Minimo Maximo
1 12 RMMG 34 RMMG
2 18 RMMG 52 RMMG
>3 26 RMMG 70 RMMG
ANEXO Il
Tipologia Adequada por Agregado Familiar
[a que alude o artigo 5.°, alinea t) e artigo 11.° n.° 6 do Regulamento]
. - Tipologia
Composigao do agregado familiar
Numero de pessoas Minimo Maximo
1 TO T
2 T T2
3 T2 T3
4 T2 T3
25 T3 T4
ANEXO Il
Critérios de Classificagao das Candidaturas
(a que alude o artigo 16.° n.° 1 do Regulamento)
a) Agregado Familiar em Situagao Socioeconémica Intermédia:
Intervalos de RMML Pontos
< 1,70 RMMG 20
>1,10 RMMG a < 1,33 RMMG 50
1,33 RMMG a < 1,77 RMMG 100
1,77 RMMG a < 2,55 RMMG 50
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Intervalos de RMML Pontos
> 2,55 RMMG a < 3,32 RMMG 20
> 3,32 RMMG 0

b) Agregado Familiar com Pessoas Portadoras de Deficiéncia com Grau de Incapacidade Igual ou
Superior a 60 % (por elemento):

Familias com incapacidade Pontos
Sim 50
Nao 0

c) Agregado Familiar Monoparental:

Familias monoparentais Pontos
Sim 50
Nao 0

d) Agregado Familiar com Dependentes a Cargo:

Numero de dependentes Pontos
1 25
=2 50

e) Agregado Familiar Constituido por Vitimas de Violéncia Doméstica (VVD):

Familias VVD Pontos
Sim 50
Nao 0
f) Agregado Familiar Sénior:
Familias séniores Pontos
Sim 50
Nao 0
g) Agregado Familiar Numeroso:
Familias numerosas Pontos
< 5 elementos 0
> 5 elementos 25

14/18

Regulamento n.° 572/2025



N.° 90

—— 12-05-2025
h) Agregado Familiar com Encargos Relacionados com o Pagamento da Renda:
Encargos com renda Pontos
Sim 25
Nao 0
i) Agregado Familiar Jovem em Inicio de Vida:
Familias jovens Pontos
Sim 20
Nao 0
j) Agregado Familiar com Maior Nimero de Adultos Inseridos no Mercado de Trabalho:
Numero de adultos no mercado de trabalho Pontos
1 50
2 75
>3 100
i) Agregado Familiar Sinalizado por Entidade Competente:
Sinalizagao Pontos
Sim 25
Nao 0
ANEXO IV
Limite Geral do Prego de Renda
[a que alude o artigo 22.° n.° 1, alinea a) do Regulamento]
O limite geral do valor de renda, por tipologia, resulta da seguinte expressao:
Lgeral = Abh x Varr
em que:

Lgeral — Limite geral do valor de renda por tipologia;

Abh — Limite maximo da area, de acordo com a respetiva tipologia, nos termos do artigo 4.° e 5.°

da Portaria n.° 65/2019, de 19 de fevereiro, na sua atual redagao;

Varr — Valor da renda por metro quadrado, em cada concelho, nos termos do n.° 8 do Anexo V.
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ANEXO V
Valor de Referéncia da Renda de uma Habitagao

(a que alude o artigo 22.° n.° 2 do Regulamento)
1 — O valor de referéncia da renda de uma habitagao resulta da seguinte expressao:
Vrefh = A x Ce x Cq x Varr
em que:
Vrefh — Valor de referéncia da renda de uma habitacgao;

A — Area bruta de construgao mais a area excedente a area de implantagao, nos termos do n.° 2
do presente anexo;

Ce — Coeficiente do certificado energético, nos termos do n.° 5 do presente anexo;
Cq — Coeficiente de qualidade e conforto, nos termos do n.° 6 do presente anexo;
Varr — Valor da renda por metro quadrado, em cada concelho, nos termos do n.° 8 do presente anexo.

2 — A area bruta de construgao mais a area excedente a area de implantacao resulta da consulta
do campo «Dados da Avaliagao» da respetiva caderneta predial ou, caso o anterior nao seja possivel,
pela seguinte expressao:

A = (Aa + Ab) x Caj + Ac + Ad
em que:
Aa — Area bruta privativa;
Ab — Areas brutas dependentes;
Caj — Coeficiente de ajustamento de areas;
Ac — Area de terreno livre até ao limite de duas vezes a area de implantacgao;
Ad — Area de terreno livre que excede o limite de duas vezes a area de implantagao.

3 — Os tipos de areas referidos no numero anterior e a sua formula de célculo correspondem ao
estabelecido no artigo 40.° do Anexo | do Decreto-Lei n.° 287/2003, de 12 de novembro, na sua redagao
atual, ou outra que Ihe suceda.

4 — 0 coeficiente de ajustamento de areas (Caj) referido no n.° 2 do presente anexo é calculado
com base na soma da area bruta privativa (Aa) e das areas brutas dependentes (Ab), resultando da
seguinte expressao:

Caj = *v[90/(Aa + 0,30 x Ab)]

5 — O coeficiente do certificado energético (Ce) é determinado pela classe constante do Certificado
Energético da habitagdo em questao, segundo a tabela seguinte:

Classe Ce
A+ 1,10
A 1,08
B 1,05
B- 1,02
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Classe Ce
C 1,01
D 1,00
E 0,98
F 095

6 — O coeficiente de qualidade e conforto (Cq) obtém-se adicionando ou subtraindo a unidade os
coeficientes seguintes:

Tipo de Edificio:
Apartamento 0,00
Moradia em banda +0,05
Moradia geminada +0,07
Moradia isolada +0,09

Piso (se moradia, selecionar N/A):

N/A 0,00
Sétao +0,01
Piso elevado +0,02
Rés-do-chao 0,00
Cave -0,03

Acesso (se moradia, selecionar N/A):

N/A 0,00
Com elevador ou R/C +0,02
1.° andar ou cave sem elevador +0,01
2.° andar sem elevador 0,00
3.2 andar sem elevador -0,01
4.° andar ou superior sem elevador -0,03

Estacionamento:

Sem estacionamento 0,00

Exterior +0,02

Interior +0,04
Arrecadacao:

Sem arrecadagao 0,00

Com arrecadagao +0,01

Equipamentos de Cozinha:

Habitagdo nao equipada 0,00

Habitacao equipada +0,03
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Mobiliario:
Habitagdo ndo mobilada 0,00
Habitacao mobilada +0,03

Estado de Conservagao:

Primeira utilizagao +0,04
Bom +0,02
Satisfatério 0,00

7 — Para efeitos de aplicagao da tabela referida no nimero anterior considera-se:

a) «<Apartamento», uma habitagao que ocupa parte de um edificio, sendo o acesso direto ou através
de espagos comuns;

b) «<Moradia», uma habitagdo que ocupa a totalidade do edificio, sendo designada de: «isolada»,
quando o edificio estd completamente separado de qualquer outro edificio (com exceg¢ado dos seus
anexos); «geminada», quando o edificio esta justaposto a outro através de uma empena; ou «em banda»,
quando o edificio esta justaposto a outros através de duas empenas;

c) «So6tao», o piso situado no desvao da cobertura inclinada de um edificio;
d) «<Rés-do-chao», o piso que se encontra junto a cota da soleira da entrada principal do edificio;
e) «Cave», um piso abaixo do rés-do-chao;

f) «<Estacionamento», estacionamento(s) privativo(s) afeto(s) a habitagao localizado(s) em espago
interior (coberto e fechado) ou em espago exterior (descoberto);

g) «Habitagao equipada», uma habitagao com, pelo menos, fogao, frigorifico e esquentador/cilindro;

h) «Habitagdo mobilada», uma habitagao com, pelo menos, camas, colchdes, roupeiros, mesa de
refeicoes e cadeiras para o nimero minimo de ocupantes, bem como um sofa ou cadeirao;

i) «Primeira utilizagdo», habitagdo nova ou que vai ser objeto da primeira utilizagdo apdés uma
reabilitagcao da qual resulta a auséncia de anomalias aparentes;

j) «Estado de conservagao “Bom"», habitagdo sem anomalias ou com anomalias pontuais que
apenas prejudicam o aspeto;

k) «Estado de conservacgao “Satisfatorio"», habitagdo com anomalias extensas que apenas preju-
dicam o aspeto ou anomalias pontuais que prejudicam o uso.

8 — Valor da renda por metro quadrado, em cada concelho, é calculado pela seguinte expressao:
Varr = VMRFunchal x 0,70
em que:

VMRFunchal — Valor mediano das rendas por metro quadrado de novos contratos de arrendamento
de alojamentos familiares nos ultimos 12 meses publicado pelo Instituto Nacional de Estatistica, I. P,
para o concelho do Funchal.
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